Odpowiedz podsekretarza stanu w Ministerstwie FinansoOw - z upowaznienia ministra
- na zapytanie nr 680

w sprawie podatku dochodowego od osob fizycznych przy przeksztalcaniu
mieszkan spoldzielczych, ktore byly mieszkaniami zakladowymi przeje¢tymi
nieodplatnie od zakladow pracy na rzecz spoldzielni mieszkaniowych

Szanowny Panie Marszatku! W zwiazku z otrzymanym przy pismie z dnia 20 lutego 2008 r.
zapytaniem pana posta Adama Gawedy, w sprawie podatku dochodowego od 0sob fizycznych przy
przeksztatcaniu mieszkan spotdzielczych, ktore byty mieszkaniami zaktadowymi przejetymi
nieodptatnie od zaktadow pracy na rzecz spotdzielni mieszkaniowych, uprzejmie wyjasniam, co
nastgpuje.

Ad.1. W dniu 22 stycznia 2008 r. wplyngto do Ministerstwa Finanséw pismo pelnomocnika
Krajowego Zwiazku Lokatorow 1 Spotdzielcow pana Janusza Tarasiewicza z dnia 19 stycznia 2008
1., dotyczace podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zwiazku z przeksztalceniem mieszkan.

W wystapieniu autor pisma dokonatl opisu tematyki zwiazanej z przeksztatceniem lokali
mieszkalnych zaktadowych na mieszkania wchodzace w sktad zasobow spotdzielni mieszkaniowe;.
Po dokonaniu opisu stanu faktycznego sprawy pan Janusz Tarasiewicz zadatl pytanie, czy najemcy
bytych mieszkan zaktadowych sa zwolnieni z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych?

Zgodnie z art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005r. Nr
8, poz. 60 ze zm.) minister finans6w, na pisemny wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego
indywidualnej sprawie, pisemna interpretacj¢ przepisOw prawa podatkowego (interpretacj¢
indywidualna). Minister finansow, zgodnie z art. 14b § 6 ustawy Ordynacja podatkowa, upowaznit,
w drodze rozporzadzenia z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie upowaznienia do wydawania
interpretacji przepisoOw prawa podatkowego (Dz. U. Nr 112 poz. 770), do wydawania interpretacji
dyrektorow Izb Skarbowych w Bydgoszczy, Katowicach, Poznaniu 1 Warszawie.

W zwiazku z powyzszym wnioski o udzielenie interpretacji indywidualnych wptywajace do
ministerstwa finanséw przesytane sa do organdw upowaznionych. Procedura ta zastosowana zostata
réwniez w przedmiotowej sprawie. Pismem z dnia 26 stycznia 2008 r., znak
AP6-068/95/PRJ/08/MB-214/08, zapytanie pana Janusza Tarasiewicza zostalo przekazane do Izby
Skarbowej w Katowicach Biura Krajowej Informacji Podatkowej w Bielsku-Bialej do rozpatrzenia
wedtug wtasciwosci. Kopie w/w pisma otrzymat rowniez pan Janusz Tarasiewicz.

Ad. 2. W dniu 24 stycznia 2008 r. minister finanséw, dziatajac na podstawie art. 14a ustawy
Ordynacja podatkowa, w piSmie znak DD3/033/5/IMD/08/94, wydat interpretacj¢ ogdlna przepisow
prawa podatkowego dotyczaca obowiazku podatkowego w podatku dochodowym od oséb
fizycznych przy dokonywaniu przeksztatcen wlasnosciowych mieszkan spotdzielczych stosownie
do postanowien ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003
r. Nr 119, poz. 1116, z p6zn. zm.).

W interpretacji tej zostaly przytoczone stosowne regulacje zawarte w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych dotyczace przeksztatcen wlasnosciowych w spotdzielniach mieszkaniowych,
okreslajace zasady, powodujace, iz dotychczasowi cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz najemcy lokali spotdzielczych,
nabywaja wlasno$¢ zajmowanych lokali mieszkalnych.

Wynika z niej rowniez, iz jesli przeniesienie wlasnosci lokalu odbywa si¢ zgodnie z w/w
zasadami, to nie powstaje przychod podlegajacy opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych z tytuhu realizacji przedmiotowej umowy. W konsekwencji przedmiotowa czynnos$¢ nie
rodzi obowiazku w zakresie podatku dochodowego od 0so6b fizycznych.

Zatem uchylenie z dniem 31 lipca 2007 r. art. 122 w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych nie
zmienia na gruncie ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych sytuacji prawno-



podatkowej cztonkéw spotdzielni, ktorzy po wejsciu w zycie ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U.
Nr 125, poz. 873) zawarli umowg przeniesienia wlasnosci lokalu, zgodnie z obwiazujacymi w tym
zakresie regulacjami.

Omawiana interpretacja ogolna z dnia 24 stycznia 2008 r. zostata rOwniez zamieszczona na
stronach internetowych Ministerstwa Finansow.

Odnoszac sig do zarzutu pana posta Adama Gawedy, dotyczacego sprzecznosci interpretacji
indywidualnej z dnia 13 grudnia 2007 r., znak IBPB2/415-167/07/MK, z powotang interpretacja
0g6lna ministra finansoéw, uprzejmie wyjasniam, co nastgpuje.

Interpretacja indywidualna z dnia 13 grudnia 2007 r., znak IBPB2/415-167/07/MK, zostata
wydana na wniosek Spotdzielni Mieszkaniowej “Jas-Mos” w Jastrzgbiu Zdroju. W ztoZzonym
wniosku wnioskodawca, przedstawiajac jednoczesnie wlasne stanowisko w sprawie, zadal w
zakresie podatku dochodowego od o0séb fizycznych dwa pytania:

1. Czy przewidziane w art. 21 ust. 1 pkt 93 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych (Dz. U. z 2000r. Nr 14, poz. 176 ze zm.) zwolnienie przedmiotowe dotyczace
dochodow uzyskanych z tytutu zakupu zaktadowych budynkow mieszkalnych lub lokali
mieszkalnych przez dotychczasowych najemcoé6w - w wysokos$ci odpowiadajacej rdznicy migdzy
ceng rynkowa tych budynkow lub lokali, a cena zakupu, dotyczy rowniez przypadkow, w ktorych
najemca bytego lokalu zaktadowego, znajdujacego si¢ w chwili obecnej w zasobach spotdzielni
mieszkaniowej, dokonuje zakupu takiego lokalu, czy tez wskazane zwolnienie dotyczy wytacznie
przypadkéw nabycia lokalu przez najemcg od zaktadu pracy? W ocenie Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Jas-Mos zwolnienie okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 93 nie ma zastosowania w omawianym
przypadku;

2. Czy w zwiazku ze skresleniem art. 122 z ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, w wyniku wejscia w zycie nowelizacji tej ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
przyjmowac nalezy, ze roznica mi¢dzy wartoscia rynkowa lokalu mieszkalnego nabywanego przez
cztonka spotdzielni a cena zakupu lokalu, jest dochodem nabywcy podlegajacym opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych? Zdaniem Spoétdzielni Mieszkaniowej Jas-Mos w tym
przypadku powstaje dochdd do opodatkowania.

Dyrektor Izby Skarbowej w Katowicach w w/w interpretacji indywidualnej z dnia 13 grudnia
2007 r., znak: IBPB2/415-167/07/MK, udzielit odpowiedzi na zadane pytania i stwierdzit:

Ad.1. Stanowisko wnioskodawcy jest prawidlowe, poniewaz zwolnienie, o ktorym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 93 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, dotyczy dochodu uzyskanego
z tytulu zakupu zaktadowego lokalu mieszkalnego przez dotychczasowego najemce. Nie ma
natomiast zastosowania do mieszkania wchodzacego w sktad spotdzielni mieszkaniowej, ktore
stracilo status mieszkania zaktadowego w wyniku jego przejecia przez spotdzielni¢ mieszkaniowa.

Ad.2. Stanowisko wnioskodawcy jest nieprawidlowe, poniewaz uchylenie art. 122 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych nie zmienia sytuacji prawno-podatkowej cztonka spotdzielni, ktory
zawart umowg przeniesienia wtasnosci lokalu zgodnie z obowiazujaca po nowelizacji regulacja, nie
ma bowiem przysporzenia majatkowego po stronie cztonka spotdzielni. W zwiazku z tym nie
powstaje przychdd podlegajacy opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, a na
spotdzielni nie ciazy obowiazek wystawienia PIT-8C.

Odpowiadajac na zarzuty pana posta Adama Gawedy, pragne poinformowac¢ Pana Marszalka, ze
interpretacja ogdlna ministra finanséw z dnia 24 stycznia 2008 r. w ogdle nie odnosita si¢ do
zagadnienia poruszanego w pkt 1 interpretacji indywidualnej z dnia 13 grudnia 2007 r., a zatem do
mozliwos$ci zastosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 93 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych przy wykupie mieszkan spotdzielczych, ktore byty poprzednio
lokalami zaktadowymi. Zatem nie mozna mowi¢ o niezgodnosci interpretacji indywidualnej z



interpretacja ogolna ministra finansow.

We wstepnej ocenie ministra finanséw mozna zatem interpretacj¢ indywidualna z dnia 13 grudnia
2007 r. uzna¢ za prawidtowa. Nie oznacza to réwniez sprzecznosci z interpretacja ogolng ministra
finansow, gdyz w sytuacji opisanej przez wnioskodawceg (Spotdzielni¢ Mieszkaniowa Jas-Mos)
zgodnie z interpretacja ogo6lna, w przypadku najemcow lokali spotdzielczych, ktorzy nabywaja
wlasno$¢ zajmowanych lokali mieszkalnych, nie powstaje przychod podlegajacy opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych. Oznacza to, Zze rozwazanie, czy w przedmiotowej
sprawie moze znalez¢ zastosowanie zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 93 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jest zbedne.

Niemniej jednak dla rzetelnej oceny przedmiotowej sprawy Ministerstwo Finanséw wystapito do
Dyrektora Izby Skarbowej w Katowicach z prosba o przestanie calo$ci akt sprawy dotyczacych
interpretacji indywidualnej z dnia 13 grudnia 2007 r., celem ich ponownego przeanalizowania.

Pragng réwniez poinformowac, ze kazdy z najemcow lokali mieszkalnych nalezacych do
spotdzielni mieszkaniowych, ma prawo zwroci¢ si¢ do wlasciwego organu upowaznionego z
wnioskiem o wydanie interpretacji indywidualnej w swojej konkretnej sprawie.

Jednoczesnie uprzejmie informujg, ze powolywanie sig przez inne spotdzielnie mieszkaniowe na
interpretacje indywidualna z dnia 13 grudnia 2007 r. jest pozbawione podstawy prawnej.
Interpretacja indywidualna wydawana jest dla okreslonego wnioskodawcy 1 w odniesieniu do
konkretnego stanu faktycznego. Dodatkowo stwierdzi¢ nalezy, ze - w $§wietle powyzszych rozwazan
- rozpowszechnianie czg$ci tresci interpretacji w sytuacji, gdy w zwiazku ze sposobem
sformutowania pytania nie mogla odnies¢ si¢ ona do wszystkich aspektow sprawy, jest mylace i
wprowadza w btad najemcow lokali mieszkalnych.

Z powazaniem
Podsekretarz stanu
Elzbieta Chojna-Duch

Warszawa, dnia 13 marca 2008 r.



